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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 39/2017

ALTERA O ANEXO I DA LEI COMPLEMENTAR N¢ 213/2012,
QUE FIXA OS VALORES DO METRO QUADRADO DA
PLANTA DE VALORES GENERICOS IMOBILIARIOS PARA O
EFEITO DE IANCAMENTO DO IMPOSTO TERRITORIAL
URBANO, ALTERA TABELAS E DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N2 20/2002, QUE INSTITUI O CODIGO
TRIBUTARIO MUNICIPAL E DA LEI COMPLEMENTAR N¢
213/2012.

Art. 12 O Anexo | da Lei Complementar n° 213, de 20 de dezembro de 2012, que fixa os valores do metro quadrado de
terreno, para fins do lancamento do Imposto Territorial Urbano, passa a vigorar com a redacao dada pelo Anexo | da
presente Lei Complementar, gerando efeitos a partir de 12 de janeiro de 2018.

Art. 22 As Tabelas |, II, lll, V, VI e suas alineas, VII e VIII, que fixam as aliquotas do IPTU, o valor do metro quadrado de
construcao e os fatores de correcao para o calculo do IPTU, constante da Lei Complementar n2 20, de 30 de dezembro
de 2002, passam a vigorar com a redacao dada pelo Anexo Il da presente Lei Complementar, gerando efeitos a partir
de 12de janeiro de 2018.

Art. 32 O inciso | do artigo 17, o artigo 22, 0 §12 do artigo 32, o artigo 34A e 0 §19, todos da Lei Complementar n? 20, de
30 de dezembro de 2002, passam a vigorar com as seguintes redacdes:

“Art. 17 ...

| - precos médios correntes das transacdes e das ofertas a venda no mercado imobilidrio, para fins de
apuracao do imposto territorial;”

“Art. 22 O valor venal da construcao resultard da multiplicacdo da area construida pelo valor unitario do
metro quadrado de construcao constante da Tabela I, aplicados os coeficientes das Tabelas VI, VIl e VI,
anexas a esta lei.

§12 O valor do metro quadrado de construcao sera obtido pelo enquadramento da construcao em um dos
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tipos constantes da Tabela Il, em funcdo de sua area preponderante e no padrdo de construcao cujas
caracteristicas mais se assemelhem as suas, na forma das Tabelas VI, Vil e VIII;”

§29 Para fins de aplicacao dos coeficientes da Tabela VI, considera-se regularizada a construcao com
Habite-se ou averbada junto a Matricula do Imével, no Oficio do Registro de Iméveis.”

“Art. 32 ...

§12 No caso de compromisso de compra e venda, o lancamento sera efetuado em nome do promitente
vendedor e em nome do promitente comprador, conjuntamente, até que transmissao da propriedade
seja formalizada”

“Art. 34A A diferenca nominal entre o crédito tributdrio total do IPTU do exercicio do lancamento e o do
exercicio anterior fica limitada:

[- No caso de imdveis edificados, a 20% (vinte por cento);
I - No caso de imdveis nao edificados, a 25% (vinte e cinco por cento);

Paragrafo Unico: Havendo alteracdo de dados cadastrais do imével, os limites dos incisos | e Il serdo
aplicados sobre o valor do crédito tributario que seria obtido no exercicio anterior, se considerados os
dados cadastrais atualizados.”

“Art. 42 ...

§ 19 As isencdes previstas nos incisos |, Il, IV e V deste artigo, serao solicitadas em requerimento escrito,
instruido com as provas do cumprimento das exigéncias necessarias a sua concessao, conforme
regulamentacao, observado o disposto na Lei n2 5.326/20009.

Art. 49 Fica acrescido ao artigo 17, da Lei Complementar n2 20, de 30 de dezembro de 2002, o inciso VII, com a
seguinte redacao:

“Art. 17 ...

VIl - valor do Custo Unitario Basico de Construcao por metro quadrado (CUB/m?), de Santa Catarina, ou
qualquer outro indice oficial que venha a substitui-lo, para fins de apuracao do imposto predial;”
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Art. 52 Fica acrescido ao artigo 42, da Lei Complementar n2 20, de 30 de dezembro de 2002, o inciso V, com a seguinte
redacao:

“Art. 42 ...
V -imdveis tombados.
Art. 62 Fica acrescido a Lei Complementar n© 20, de 30 de dezembro de 2002, o artigo 28A com a seguinte redacao:

“Art. 28 Ultrapassado o prazo previsto nos artigos 27 e 28, ndo tendo o responsavel feito a inscricdo, a
Prefeitura fara de oficio, aplicando as penalidades previstas no artigo 40.”

VIl - valor do Custo Unitario Basico de Construcdo por metro quadrado (CUB/m?), de Santa Catarina, ou
qualquer outro indice oficial que venha a substitui-lo, para fins de apuracao do imposto predial;”

Art. 79 Fica acrescida a Lei Complementar n? 20, de 30 de dezembro de 2002, a Tabela IV - Fixa Fatores de Correcao
quanto a Largura da Via, conforme redacgao constante do Anexo Il da presente Lei Complementar.

Art. 82 Fica renumerado o Paragrafo Unico do artigo 42 da Lei Complementar n2 213, de 20 de dezembro de 2012, para
§12 e ficam acrescidos os §§ 22 e 39, com as seguintes redacoes:

“Art.49...

§22 Nao se aplica o disposto no inciso Il aos terrenos com area total igual ou maior a 10.000 m?, nos quais
tenham sido constituidos condominios.

§32 No caso dos terrenos descritos no §2°, sera considerada como area tributavel, o correspondente a
65% (sessenta e cinco por cento) da area total do terreno.

Art. 92 O Paragrafo Unico do artigo 59, da Lei Complementar n2 213, de 20 de dezembro de 2012, passa a vigorar com
a seguinte redacao:

“Art.59...

Paragrafo Unico - No célculo do valor venal de terreno no qual tenha sido constituido condominio, além
dos fatores de correcao aplicaveis, sera utilizada, como fator de fixacao, a fracdo ideal correspondente a
cada unidade auténoma.

Av. Ver. Abrahdo Jodo Francisco (Contorno Sul), 3825 - Ressacada
CEP: 88.307-303 - ITAJAI-SC Fone: (47) 3344-7100



MUNICIPIO DE ITAJAI

PROCURADORIA-GERAL
Procuradoria Legislativa

Art. 102 Fica revogado o Paragrafo Unico do artigo 18, da Lei Complementar n2 20, de 30 de dezembro de 2002.
Art. 112 Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura de Itajai, 13 de setembro de 2017.

MARCELO ALMIR SODRE DE SOUZA
Prefeito Municipal em Exercicio

SILVIA WANDERLINDE BENVENUTTI
Procuradora-Geral do Municipio
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MENSAGEM 053/2017

Exmo. Sr
Ver. PAULO MANOEL VICENTE
Presidente da Camara de Vereadores de Itajai

Senhor Presidente,

O presente Projeto de Lei Complementar tem como objetivo alterar o Anexo | da Lei Complementar n2 213/2012, que
fixa os valores do metro quadrado da planta de valores genéricos imobilidrios para o efeito de lancamento do Imposto
Territorial Urbano, bem como alterar Tabelas e dispositivos para o calculo do Imposto Predial, da Lei Complementar n®
20/2002, que institui o Cadigo Tributario Municipal e dispositivos da Lei Complementar n® 213/2012.

O Codigo Tributario Municipal prevé em seu art. 16, paragrafo Unico, que “as plantas de valores genéricos serao
editadas por lei para vigorar no exercicio seguinte a sua aprovacao, devendo ser revisadas em até 4 (quatro) anos, por
comissao designada por ato do Chefe do Executivo”, e, em cumprimento ao contetdo do dispositivo legal citado foi
criada Comissdo de Apuracao do Valor Venal dos Imdveis para Fins de Lancamento de IPTU a qual chegou ao resultado
que se apresenta no presente Projeto de Lei Complementar.

No tocante a alteracao do Anexo | da Lei Complementar n? 213, de 20 de dezembro de 2012, ficou decidido pela
necessidade de formacao de uma tabela com a indicacao clara da base de calculo do imposto a ser adotada, ja a partir
de 19 de janeiro de 2018, no tocante ao Imposto Territorial Urbano.

Quanto aos demais Fatores para o Célculo do IPTU, ficou decidido pela atualizacdo das regras, de modo a refletir os
valores reais dos imoveis. Para tanto, foram tomados como base referéncias técnicas reconhecidas, como o CUB/SC.

No caso de Itajai, a aproximacdo imediata do valor de terrenos e construcdes para fins de IPTU ao preco médio de
mercado, provocaria um aumento repentino e bastante elevado de tributo para uma proporcado elevada de iméveis.
Salvo situacdes muito especificas e justificaveis, ndo é desejavel que aumentos desta natureza sejam aplicados de um
exercicio fiscal para o outro, tendo em vista potencial ofensa aos principios da razoabilidade, da proporcionalidade e da
capacidade contributiva dos cidadaos.

Assim, para que o impacto do aumento previsto do IPTU nao afete a capacidade financeira do contribuinte, foram
adotados limitadores para aumentos anuais do IPTU a ser pago.

De outro lado, a recomposicdo da base de calculo para o IPTU em Itajai mostra-se urgente, tendo em vista a
defasagem dos valores constantes da Planta de Valores Genéricos vigentes, datada de 2012, sendo que tais valores
correspondem a aproximadamente 30% dos precos médios de mercado, conforme os dados organizados pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e pela Auditoria Fiscal Municipal.

Cabe esclarecer que todo o Projeto de Lei Complementar anexo foi confeccionado por técnicos da municipalidade.
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Atenciosamente,
Prefeitura de Itajal, 13 de setembro de 2017.

MARCELO ALMIR SODRE DE SOUZA
Prefeito Municipal em Exercicio

SILVIA WANDERLINDE BENVENUTTI
Procuradora-Geral do Municipio
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